Zmiana nr 1/2001
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

gminy Opatowiec
DOKUMENTACJA PLANISTYCZNA



w sprawie zmiany nr 1/2001 w miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Opatowiec.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz.1591) oraz art.7,art.8,art.10 ust.1 pkt 1-10 oraz
ust. 2 i 3, art.26 i art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 89 poz.415 ze zm. z 1996 r. Nr 106 poz. 496,z 1997 r. Nr 111 poz.726 i Nr 133
poz.885 jednolity tekst — obwieszczenie Prezesa RM z 22.01.99 ogt. w Dz. U. nr 15 poz. 139
z p6zniejszymi zmianami), po przedtozeniu przez Zarzad Gminy projektu zmiany nr 1/2001 w
miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego gminy Opatowiec,

Uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy wprowadzajace

§1.1.Uchwaleniu podlega zmiana Nr 1/2001 w miejscowym planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Opatowiec, uchwalonym uchwatg Nr
82/92 Rady Gminy Opatowiec z dnia 11 sierpnia 1992 r., ogltoszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kieleckiego Nr 14/92 poz. 165 z dnia 21.09.1992 r.
zwana dalej ,,zmiang planu”.

2.Zmiana planu, stosownie do postanowien uchwaty nr 166/XXVI111/2001/ Rady
Gminy w Opatowcu z dnia 28 wrzes$nia 2001 r., obejmuje zachodnig cz¢$¢ terenu
potozonego w granicach sotectwa Opatowiec i potnocny fragment wsi Podskale w
granicach okreslonych na rysunku zmiany planu, a oznaczonych w miejscowym
planie zagospodarowania gminy jako ,,wyniesienie do planu”.

3.Zmiana planu polega na przeznaczeniu terenu, o ktérym mowa w ust.2 pod
wielofunkcyjne zagospodarowanie przestrzeni wynikajace z ustalonego przez Zarzad
Gminy Opatowiec programu rozwoju gminy, w szczegdlnosci za§ z wiodacej roli
miejscowosci Opatowiec w gminie bedacej gldéwnym osrodkiem administracyjno —
gospodarczym gminy.

§2.1.Ustalenia zmiany planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwaty.



2.Integralng cze¢$cia ustalen zmiany planu jest rysunek zmiany planu nr 1/2001 w
miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego gminy Opatowiec
w skali 1 : 1000, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaly, zwany dalej ,,rysunkiem
zmiany planu”, ktérego ustalenia obowigzuja w granicach terenu obj¢tego zmiang
planu, z podzialem wewnetrznym na dziatki wyznaczone liniami rozgraniczajacymi.
3.Do zmiany planu dotacza si¢, jako odrebne opracowanie nie podlegajace uchwaleniu,
»Prognoze skutkdw wptywu na srodowisko ustalen zmiany Nr 1/2001 w miejscowym
planie ogblnym zagospodarowania gminy Opatowiec.

4. Ustalenia zmiany planu stanowig podstaw¢ do wydawania decyzji o warunkach

§3.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru objetego ta zmiang.
Ilekro¢ w uchwale lub w rysunku zmiany planu jest mowa o:

,» planie ogodlnym” - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan ogolny
zagospodarowania przestrzennego gminy Opatowiec, o ktorym mowa w §1 ust.1

,,obowiazujacych liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie nie
dopuszczajgce do wykroczenia poza nie z okreslonym nimi sposobem
zagospodarowania jezeli ustalenia realizacyjne nie stanowig inaczej.

,hieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ poza ktora
niedopuszczalne jest lokalizowanie obiektow kubaturowych niemieszkaniowych.

,obowiazujacej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ linie¢ wzdluz ktorej
sytuowane bedg obiekty mieszkaniowe 1 mieszkaniowo - ustugowe

,,0pinii urbanistyczne]” - nalezy przez to rozumie¢ specjalistyczng opini¢, odnoszaca
si¢ do zagadnien zagospodarowania przestrzennego wydang przez osobg¢ posiadajaca
uprawnienia urbanistyczne.

»przepisach szczegolnych” - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace ustawy, przepisy
wykonawcze do tych ustaw, Polskie Normy oraz przepisy prawa miejscowego.

,»wyksztatceniu architektonicznym” - nalezy przez to rozumie¢ posiadanie przez
uprawniong do wykonywania zadan projektowych osobe przynajmniej tytutu
inz. architekta.

ustugi ,,paraucigzliwe” - nalezy przez to rozumiec¢ taki rodzaj dziatalnosci
gospodarczej, ktorej nie zalicza si¢ do planowanych przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw art.51. ust. 1 pkt 112
ustawy z dnia 20 czerwca 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz.
627 z pozn. zm.) 1 ktéra z uwagi na niewielkie, ponizej dopuszczalnych wielkosci
niekorzystne oddziatywanie, nie znajduje si¢ w obowigzujacym wykazie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, natomiast w
indywidualnym odczuciu dziatalnos$¢ taka moze by¢ postrzegana jako ucigzliwa.

Do grupy ustug ,, paraucigzliwych” w szczego6lno$ci mozna zaliczy¢:

- zakltady konstrukcji metalowych o produkcji do 1000 ton /rok



- duze zaktady wulkanizacyjne powyzej 3 stanowisk roboczych

- zaklady naprawy samochoddw i sprzetu budowlanego, rolniczego lub $rodkow
transportu posiadajace do 3 stanowisk roboczych.

- bazy techniczne zaktadéw remontowo — budowlanych

- ubojnie zwierzat o produkcji do 50 ton /rok

- zaklady przetwoérstwa migsnego o produkcji ponizej 200 ton/rok

- zaklady przetwoérstwa ryb o produkcji ponizej 50 ton/rok

- krochmalnie o charakterze nieprzemystowym

- zaklady przetwoérstwa owocoOw i warzyw o produkcji ponizej 200 ton/rok

- sklady materiatow masowych (opat, kruszywo)

- kompleksy handlowe o powierzchni ponizej 3,0 ha

- matle hurtownie wymagajace dostaw sprzgtem o nosnosci powyzej 2 T

- stacje gazu propan - butan

- pola kempingowe 1 karawaningowe na terenach nie zurbanizowanych
zapewniajace pobyt dla 40 — 100 os6b

- osrodki wypoczynkowe, pensjonaty, hotele na terenach nie zurbanizowanych,
zapewniajace pobyt 40 — 100 os6b

- ushugi rozrywki gromadzace powyzej 50 uczestnikow

- lakiernie i malarnie zuzywajacych ponizej 250 kg materiatéw malarskich oraz
lakiernie proszkowe

- zaklady stolarskie z uzyciem stacjonarnych urzadzen do mechanicznej obrébki
drewna

- hodowla zwierzat w liczbie do 50 DJP, a w przypadku chowu $cidtkowego do
100 DJP, w przypadku zwierzat futerkowych migsozernych do 10 DJP

- hodowla ryb innych niz tososiowate oraz skorupiakow w stawach o wielkosci do
10 ha.

- hodowla egzotycznych zwierzat w wielkosci do 3 matek

9) ,ustugi nieucigzliwe” — mnalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj dziatalnosci
gospodarczej, ktorej nie zalicza si¢ do przedsigwzie¢, o ktorych mowa w art. 51 ust. 1
pkt 1 1 2 powyzszej ustawy oraz o ktorych mowa wyzej w pkt. 8.

10) ,,drobna przedsigbiorczos$¢” - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj
dzialalnosci gospodarczej o skali produkcji wyrazonej niewielka iloscig
przewidywanych etatow pracowniczych. Dla potrzeb niniejszego opracowania
przyjeto, ze do kategorii tej zaliczaja si¢ podmioty o wielkosci zatrudnienia do 10
etatow.

11) ,.funkcja podstawowa” — definiowany dla kazdego wyodrgbnionego na rysunku
zmiany planu obszaru sposob uzytkowania terenu, ktoremu podporzadkowane sg inne,
a dopuszczone w ustaleniach sposoby uzytkowania.
Jest nadrzedng w stosunku do funkcji uzupeiniajace;.

12) ,.funkcja uzupehiajgca” — definiowany dla kazdego wyodrebnionego na rysunku
zmiany planu dodatkowy i mozliwy do zastosowania obok funkcji podstawowe;
sposob uzytkowania terenu.

Realizacja uzytkowania uzupeiniajacego nie moze ograniczac¢ funkcji podstawowe;.

13) ,,strefy ochrony sanitarnej cmentarza” — nalezy przez to rozumie¢ odlegltosci od



cmentarza, o ktorych mowa w § 3 ust.1 rozporzadzenia Min. Gospodarki Komunalnej
z dn. 25 sierpnia 1959 r. w sprawie, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg
odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52, poz. 315).

Rozdziat 2

Charakterystyka zakresu wprowadzonych zmian

§4. Niniejszy projekt zmiany ,planu miejscowego” gminy Opatowiec wprowadza do
obowigzujacego planu gminy, w granicach okreslonych na rysunku planu, zmiany dotyczace

m.in.

znowelizowania i uzupetnienia ustalen generalnych wprowadzonych do planu
zaktualizowania w dostosowaniu do zmienionej sytuacji spoleczno gospodarczej
czesci informacyjnej planu

wprowadzenia do rysunku i tekstu planu zmian wynikajacych z analizy wnioskow
wniesionych do opracowania przez spoteczno$¢ lokalng i organy administracyjne
zmiany przebiegu projektowanego obejscia m. Opatowiec w ciggu drogi krajowej nr
79 Warszawa — Bytom

zaktualizowania 1 uzupeknienia szczegoétowych ustalen realizacyjnych dotyczacych
gospodarki wodno — sSciekowej i energetyki, terendOw rozwoju przedsigbiorczosci,
terenow mieszkaniowych i uslugowych, komunikacji oraz zabudowy zagrodowe;j.

Rozdziatl 3

Cele zmiany planu i generalne zasady polityki przestrzennej

§5.1.Podstawowym celem zmiany planu zagospodarowana gminy jest zaktualizowanie
podstaw do prowadzenia racjonalnej i elastycznej polityki przestrzennej na obszarze objetym
zmiang z uwzglednieniem zmieniajgcych si¢ uwarunkowan spoteczno — gospodarczych i przy
zalozeniu zasady rozwoju zréwnowazonego, a w szczegolnosci:

stworzenie uaktualnionych podstaw formalno — prawnych dla wtadz samorzadowych
umozliwiajacych prowadzenie kompleksowej gospodarki przestrzenne;j

weryfikacja ustalen dla podejmowanej w przysztosci przez podmioty gospodarcze
dziatalnosci inwestycyjne;j

wskazanie zasad funkcjonowania objetego zmiang systemu osadniczego oraz
powigzanie go sieciowymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

§5.2. Jako podstawowe zasady gospodarowania na obszarze objetym zmiang przyjmuje si¢:

koncentracj¢ obiektow i urzadzen obstugi o charakterze ogdélnogminnym

ochrong przed zabudowag terenow wzdluz docelowych przebiegow tras
komunikacyjnych o znaczeniu krajowym

ograniczenie rozpraszania zabudowy

bezkonfliktowos$¢ wielofunkcyjnego rozwoju obszarow wiejskich

Rozdzial 4
Opis stanu istniejgcego



§6.

§7.

Objety zmiang planu obszar jest zachodnim fragmentem miejscowos$ci Opatowiec
polozonej w potudniowej czgsci wojewddztwa §wigtokrzyskiego, w powiecie
kazimierzowskim.

Pod wzgledem morfologicznym teren ten potozony jest w obrebie Plaskowyzu
Proszowickiego, mezoregionu wchodzacego w sktad makroregionu Niecki Nidzianskie;j.
Rzezba terenu zwigzana jest gtownie z dziatalnos$cig akumulacyjng czwartorzedowych
ladoladoéw oraz wspolczesnymi procesami erozyjnymi.

Generalnie jest to teren plaski lekko opadajacy na péinoc.

Z geologicznego punktu widzenia teren lezy w $rodkowej cze$ci Zapadliska
Przedkarpackiego na lewym brzegi Wisty.

Podloze tworza osady czwartorzedowe (plejstocenskie) — lessy zlodowacenia baltyckiego
o migzszo$ci 30 m lezace na trzeciorzedowych osadach (ity krakowieckie), ktorych strop
zalega na rzgdnej 160 m npm.

Geotechniczna charakterystyka gruntéw budujacych podtoze potwierdza w przewazajacej
wiekszosci ich przydatno$¢ do posadowienia budynkow.

W granicach opracowania brak jest ciekow powierzchniowych, a wody opadowe infiltruja
bezposrednio w podtoze. Caty teren odwadniany jest przez Wistg.

Gltowny poziom wodonos$ny znajduje si¢ w utworach czwartorzedu na glebokosciach 3,70
do 12,8 m ponizej powierzchni terenu stanowigc ztoze o niskiej zasobnosci.

Przewazajaca cze$¢ objetego zmiang obszaru zajmujg czarnoziemy zdegradowane
wlasciwe wytworzone z lessu. Nieznaczna cze$S¢ z nich polozona jest w miejscach o
stabym odptywie.

Teren opracowania lezy w catosci poza obszarami ochronnymi.

Pewnym ograniczeniem sa wystepujace tu wysokie klasy gleb (I — III a) wymagajace
ministerialnej zgody na zmiang przeznaczenia.

Zmiana planu obejmuje teren w znacznym stopniu zainwestowany z dominujgcg funkcja
zagrodowg 1 produkcyjno — ustugowa obstugi rolnictwa.

Uzupetnienie istniejgcego zagospodarowania stanowi teren zabudowy wielorodzinne;,
szkoly podstawowej 1 gimnazjum oraz teren ustug cmentarnych.

Na obszarze tym zamieszkuje prawie potowa z liczacej 403 mieszkancoéw spotecznosci
WSI.

Inne funkcje ustugowe takie jak: osrodek zdrowia, Gminny Osrodek Kultury, siedziba
administracji gminnej, ushugi gastronomiczne, ko$ciot znajdujg sie w czeSci wschodniej
wsi pomiedzy istniejgcg trasg krakowska, a doling Wisty.

Sie¢ drogowa obszaru objetego zmiang zdeterminowana jest obecnym 1 przysztym
przebiegiem drogi krajowej nr 79 (777) relacji Warszawa - Bytom oraz przebiegiem

drogi powiatowej Opatowiec — Koniecmosty, a takze potozeniem przejscia promowego na
Wisle.

Rozdzial 5
Uwarunkowania

Najwazniejszymi uwarunkowaniami wynikajacymi z diagnozy stanu istniejgcego, ktore

rzutujg na rozwigzania przestrzenno programowe niniejszej ,,zmiany planu” sg:

- zmniejszajaca si¢ liczba ludnosci sotectwa Opatowiec, niekorzystna struktura
wiekowa, ujemny przyrost naturalny i saldo migracji,

- utrwalona tendencja zaspokajania potrzeb mieszkaniowych spotecznos$ci wsi poprzez



§8.

realizacje prawie wylacznie budownictwa indywidualnego,

zwigkszone zapotrzebowanie na funkcje drobnej przedsigbiorczosci w sektorze handlu
1 ustug dla ludnosci,

zaobserwowany wzrost zainteresowania mieszkancow aglomeracji krakowskiej 1
slaskiej zabudowa zagrodowa pod katem ich rekreacyjnego wykorzystania

brak w bliskim sgsiedztwie gminy Opatowiec wigkszych osrodkéw miejsko —
przemystowych generujacych wzmozong podaz miejsc pracy,

koniecznos¢ wykorzystywania potencjalnych warunkow glebowo — klimatycznych dla
wielofunkcyjnego rozwoju obszaru w szczegdlnosci zas stworzenie bogatej oferty
inwestycyjnej dla przedsi¢biorcow w sektorze przetworstwa rolno — spozywczego
ograniczone zasoby wod podziemnych,

brak zbiorczych systeméw odprowadzania $ciekow,

zmiana uwarunkowan prawnych zwigkszajaca potrzebe ochrony akustycznej obszarow
mieszkaniowych i uzytecznos$ci publicznej

Rozdzial 6
Ogolne ustalenia realizacyjne

1. Ogolne ustalenia realizacyjne nalezy odnosi¢ kompleksowo do odpowiadajacych
im elementow zmiany planu. Pominigcie lub wybidrcze stosowanie ogdlnych
ustalen realizacyjnych, albo stosowanie bez nich szczegdétowych ustalen
realizacyjnych, powoduje niezgodno$¢ ze zmiang planu.

2. W razie wystepujacych watpliwosci lub niejednoznacznosci przy odczytywaniu
ustalen zmiany planu, niezbegdne jest zasiggnigcie opinii urbanistycznej. Opinia
urbanistyczna nie zwalnia od przestrzegania innych przepisow szczegolnych.

3. Obiekty nie stanowigce catosci techniczno - uzytkowej, ale zdolne do
samodzielnego funkcjonowania zgodnie z docelowym przeznaczeniem terenu,
moga by¢ realizowane w odrebnych etapach, uzaleznionych od przedtozenia
projektu zagospodarowania catego zadania inwestycyjnego.

4. W planowanym wykorzystaniu terenu objetego zmiang planu mieszczg si¢ nie
uwidocznione jej rysunkiem przylacza do wszystkich sieci i urzgdzenia z nimi
zZwigzane, co oznacza, ze ich wykonanie jest zgodne z ustaleniami zmiany planu.

5. Zmiana przepisOw szczegbdlnych lub nazw instytucji zwigzanych z trescig ustalen
zmiany planu nie powoduje potrzeby zmian tych ustalen ,jezeli w sposob oczywisty
daje si¢ je dostosowa¢ do stanu zmienionego, bez naruszania ich istoty lub przy
uwzglednieniu aktualnej wlasciwosci rzeczowej 1 miejscowej okreslonych
instytucji. W sprawach kontrowersyjnych nalezy uzyska¢ opini¢ urbanistyczng.

6. Zaleca si¢ stosowanie projektow indywidualnych o szczegdlnie zharmonizowanej z
otoczeniem architekturze, przygotowanych przez zespoty projektowe z udziatem
uprawnionych do wykonywania zawodu projektantow z wyksztatceniem
architektonicznym.



7. Z uwagi na brak pelnego rozpoznania archeologicznego terenu nalezy zachowaé
ostrozno$¢ przy wykonywaniu prac ziemnych 1 w razie potrzeby zapewnié¢ spetnienie
wymagan ustawy o ochronie dobr kultury w zakresie odnoszacym si¢ do ochrony
zabytkow archeologicznych.

8. Obiekty i elementy zagospodarowania terenu muszg spetnia¢ warunki i wymagania
ekologiczne okreslone w przepisach szczegdlnych.

9. Jako zasade¢ generalng nalezy przyjac sytuowanie obiektow mieszkalnych
jednokondygnacyjnych w odlegltosci 50 m od kraweznika jezdni drogi krajowej, dla
budynkow wielokondygnacyjnych 70 m , dla obiektow lecznictwa zamknigtego oraz
o$wiatowych 200 m od kraweznika jezdni projektowanej drogi krajowe;.

10. Przeksztalcanie zabudowy zagrodowej w rekreacyjng bez zmiany ustalen niniejszej
zmiany planu moze by¢ dokonywane jedynie w odniesieniu do obiektow
usytuowanych pomiedzy obowigzujaca linig zabudowy i nieprzekraczalng linig
zabudowy.

11. Okreslone na rysunku zmiany planu informacje graficzne potozone poza granicami
opracowania maja charakter wyjasniajacy i nie stanowig jej ustalen.

12. Zgodnie z § 3 ust. 1 rozporzadzenia Min. Gospodarki Komunalnej z dn. 25 sierpnia
1959 r. ( Dz. U. Nr 52, poz. 315) na terenach potozonych w odlegtosci do 50 m od
cmentarza nie mogg znajdowac si¢ zabudowania mieszkalne, zaktady produkujace
artykuty Zzywnosci 1 zaklady zywienia zbiorowego; natomiast na terenach
potozonych w odlegtosci pomigdzy 50 m a 150 m od cmentarza wszystkie budynki
korzystajace z wody muszg by¢ podiaczone do sieci wodociggowe;.

Rozdziat 7
Szczegdtowe ustalenia realizacyjne

§9.Szczegolowe ustalenia realizacyjne, wraz z odno$nymi ogélnymi ustaleniami

realizacyjnymi i elementami rysunku zmiany planu, stanowia o zgodnosci z
ustaleniami tej zmiany.

§10.1 Teren objety zmiang planu oznaczony granicami opracowania jest
przeznaczony pod realizacj¢ obiektow 1 urzadzen wielofunkcyjnego obszaru
wiejskiego zgodnie z zamieszczonymi ponizej ustaleniami okre§lonymi dla
wyodregbnionych na rysunku zmiany planu terenow:

1MN — pow. terenu 0.51 ha
teren zwartej zabudowy jednorodzinnej z mozliwoscia realizacji zabudowy
o niskiej intensywnosci przy zachowaniu wielkos$ci dziatki z
uwzglednieniem wskaznika minimum 150 m? dziatki/1 mieszkanie.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji pomieszczen ustugowych o
niekwestionowanym braku ucigzliwosci ( z wytaczeniem ustug ,,para —



ucigzliwych”) pod warunkiem zapewnienia w obrgbie dziatki

miejsc postojowych wynikajacych z dodatkowo wprowadzonej funkcji.
Pietnastometrowy pas terenu sgsiadujacy z projektowang droga krajowa
nalezy przeznaczy¢ na zimozielong zielef izolacyjna.

Ogrodzenie od strony drogi krajowej pelne spetniajace wymogi ekranu
akustycznego.

Obstuga komunikacyjna wytacznie od strony ul. Polnej (07 KL).

Postuluje si¢ docelowe wlaczenie do zbiorczego systemu kanalizacji
sanitarnej, a do czasu jego realizacji dopuszcza si¢ mozliwos$¢ zastosowania
indywidualnych urzadzen sanitacyjnych badz zbiornikow bezodptywowych
lokalizowanych w strefie przyulicznej z zachowaniem warunkow
wynikajacych z przepiséw szczegdlnych.

Sytuowanie obiektéw mieszkaniowych zgodnie z okreslong na rysunku
planu obowiazujaca linig zabudowy.

Projektowanie i realizacja pomieszczen pomocniczych winny si¢ odbywaé z
uwzglednieniem zasady sytuowania ich w jednym obiekcie z obiektem
podstawowym wynikajacym z gtéwnej funkcji tego obszaru.

Wysoko$¢ zabudowy ogranicza si¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych w
rozumieniu przepisoOw szczegolnych i do poziomu kalenicy na
maksymalnej wysokos$ci nie przekraczajacej 12 m.

Realizowane budynki powinny posiada¢ dachy dwu lub wielopotaciowe o
spadkach 30 - 50°.

Przy realizacji niezorganizowanej przyjete dla pierwszego
zaprojektowanego i wdrozonego do realizacji obiektu zasady
architektoniczne dotyczace spadku 1 kolorystyki dachu nalezy traktowac
jako obowigzujace dla inwestycji podejmowanych w dalszej kolejnosci.
Miejsca do chwilowego przetrzymywania nieczystosci statych w linii
ogrodzen przyulicznych zbliznione na sgsiadujacych ze sobg posesjach.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji obiektow mieszkalnych
dwukondygnacyjnych w odleglo$ci mniejszej anizeli wynika to z wymagan
§8 ust.9 lecz nie mniejszej niz 50 m od krawedzi projektowanej lub
istniejgcej jezdni.

Zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej, ktorej jeden z
odcinkow przebiega przez ulicg Polng.

Dopuszczalny poziom hatasu pochodzacego od drog w porze dziennej
moze wynies¢ maksymalnie 55 dB, w porze nocnej 45 dB, a dla hatasow
pochodzacych z innych obiektow odpowiednio 45 1 40 dB.

2 MN — pow. terenu 0.31 ha
teren projektowanej wolnostojacej zabudowy jednorodzinnej z mozliwoscia
realizacji zabudowy zwartej przy zachowaniu wielkosci dziatki z
uwzglednieniem wskaznika minimum 200 - 300 m? dziatki/l mieszkanie.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji pomieszczen ustugowych o
charakterze nieucigzliwym ( jak dla 1MN) pod warunkiem zapewnienia w
obrebie dziatki miejsc postojowych wynikajacych z dodatkowo
wprowadzonej funkcji.
Pietnastometrowy pas terenu sgsiadujacy z projektowang drogg krajowa
nalezy przeznaczy¢ na zimozielong zielef izolacyjna.



Ogrodzenie od strony drogi krajowej pelne spetniajace wymogi ekranu
akustycznego.

Obstuga komunikacyjna wylgcznie od strony ul. Polnej (07 KL).

Postuluje si¢ docelowe wlaczenie do zbiorczego systemu kanalizacji
sanitarnej, a do czasu jego realizacji dopuszcza si¢ mozliwos¢ zastosowania
indywidualnych urzadzen sanitacyjnych badz zbiornikow bezodptywowych
lokalizowanych w strefie przyulicznej z zachowaniem warunkow
wynikajacych z przepiséw szczegdlnych.

Sytuowanie obiektow mieszkaniowych zgodnie z okreslong na rysunku
planu obowigzujaca linig zabudowy.

Projektowanie i realizacja pomieszczen pomocniczych winna si¢ odbywac z
uwzglednieniem zasady sytuowania ich w jednej bryle z obiektem
podstawowym wynikajacym z gtéwnej funkcji tego obszaru.

Wysoko$¢ zabudowy ogranicza si¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych w
rozumieniu przepisoOw szczegolnych i do poziomu kalenicy na

maksymalnej wysokosci nie przekraczajacej 12 m.

Realizowane budynki powinny posiada¢ dachy dwu lub wielopotaciowe o
spadkach 30 - 50°.

Miejsca do chwilowego przetrzymywania nieczystosci statych w linii
ogrodzen przyulicznych z zachowaniem wymagan okreslonych przez
przepisy szczegolne.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji obiektow mieszkalnych jedno 1
dwukondygnacyjnych w odleglo$ci mniejszej anizeli wynika to z wymagan
§8 ust.9 lecz nie mniejszej niz 30 m od krawedzi projektowanej lub
istniejgcej jezdni pod warunkiem zastosowania stolarki okiennej o
podwyzszonej izolacyjnosci akustyczne;.

Zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej, ktorej jeden z
odcinkow przebiega przez ulicg Polng.

Dopuszczalny poziom hatasu pochodzacego od drog w porze dziennej
moze wynies¢ maksymalnie 55 dB, w porze nocnej 45 dB, a dla hatasow
pochodzacych z innych obiektow odpowiednio 45 1 40 dB.

3 MR — pow. terenu 0.18 ha
teren istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig realizacji funkcji
drobnej przedsiebiorczosci.
Zakaz realizacji nowych obiektéw mieszkaniowych. Dopuszczalne
utrwalanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej poprzez zabiegi
modernizacyjne 1 remontowe z uwzglednieniem rozwigzan
ograniczajacych ucigzliwosci akustyczne.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow ustugowych o
charakterze ,, para- ucigzliwym” pod warunkiem zapewnienia w obrgbie
dziatki miejsc postojowych wynikajacych z dodatkowo wprowadzonej
funkciji.
Pietnastometrowy pas terenu sgsiadujacy z projektowang droga
krajowa nalezy przeznaczyC na zimozielong zielen izolacyjng lub na
petniace role ekranu akustycznego obiekty gospodarcze, magazynowe lub



produkcyjne.

Ogrodzenie od strony drogi krajowej i od strony terenu zabudowy
jednorodzinnej petne spetniajace wymogi ekranu akustycznego.

Obstuga komunikacyjna wylacznie od strony ul. Polnej (07 KL).

Postuluje si¢ docelowe wlaczenie do zbiorczego systemu kanalizacji
sanitarnej, a do czasu jego realizacji dopuszcza si¢ mozliwos¢ zastosowania
indywidualnych urzadzen sanitacyjnych badz zbiornikow bezodptywowych
lokalizowanych w strefie przyulicznej z zachowaniem warunkow
wynikajacych z przepisow szczegdlnych.

Sytuowanie obiektéw mieszkaniowych zgodnie z okreslong na rysunku
planu obowigzujaca linig zabudowy.

Wysoko$¢ zabudowy ogranicza si¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych w
rozumieniu przepisoOw szczego6lnych i do poziomu kalenicy na
maksymalnej wysokosci nie przekraczajacej 12 m.

Realizowane budynki powinny posiada¢ dachy dwu lub wielopotaciowe o
spadkach 30 - 50°.

Miejsca do chwilowego przetrzymywania nieczystosci statych w linii
ogrodzen przyulicznych z zachowaniem wymagan okreslonych przez
przepisy szczegodlne.

Zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej zlokalizowanej w
ul. Legatka lub w ul. Polnej.

Dopuszczalny poziom hatasu pochodzacego od drog w porze dziennej
moze wynies¢ maksymalnie 60 dB, w porze nocnej 50 dB, a dla hatasow
pochodzacych z innych obiektow odpowiednio 50 i 40 dB.

4 MW — pow. terenu 1.06 ha
teren istniejgcej zabudowy wielorodzinnej z mozliwoscia jej rozbudowy
1 uzupehien o funkcje towarzyszace niezbedne dla prawidlowego
wypelniania funkcji podstawowej (miejsca postojowe state 1 czasowe,
obiekty elementarnych ustug handlowych , elementy infrastruktury
technicznej i malej architektury).
Zakaz realizacji nowych obiektéw mieszkaniowych. Dopuszczalne
utrwalanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej poprzez zabiegi
modernizacyjne 1 remontowe z uwzglednieniem rozwigzan
ograniczajacych ucigzliwosci akustyczne.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow ustugowych o
charakterze nieucigzliwym ( jak dla 1 MN) pod warunkiem zapewnienia w
obrebie dziatki miejsc postojowych wynikajacych z dodatkowo
wprowadzonej funkcji.
Pietnastometrowy pas terenu sasiadujacy z projektowang drogg krajowa
nalezy przeznaczy¢ na zimozielong zielen izolacyjng lub na petniace role
ekranu akustycznego obiekty gospodarczo — garazowe.
Wymagane petne ogrodzenie od strony drogi krajowej speiniajace wymogi
ekranu akustycznego.



Obstuga komunikacyjna wylacznie od strony ul. Legatka (06 KL) .
Postuluje si¢ docelowe wlaczenie do zbiorczego systemu kanalizacji
sanitarnej, a do czasu jego realizacji dopuszcza si¢ mozliwos¢ zastosowania
indywidualnych urzadzen sanitacyjnych badz zbiornikow bezodptywowych.
Wysoko$¢ rozbudowy ogranicza si¢ do trzech kondygnacji nadziemnych w
rozumieniu przepisoOw szczego6lnych i do poziomu kalenicy na
maksymalnej wysokosci nie przekraczajacej 15 m w przypadku
zastosowania dachow stromych.

Miejsca do chwilowego przetrzymywania nieczystosci stalych w miejscu
dostepnym dla wyspecjalizowanego sprz¢tu transportowego i z
zachowaniem wymagan okreslonych przez przepisy szczegdlne.
Zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociaggowej zlokalizowanej w

ul. Legatka.

Dopuszczalny poziom hatasu pochodzacego od drog w porze dziennej
moze wynie$¢ maksymalnie 60 dB, w porze nocnej 50 dB, a dla hatasow
pochodzacych z innych obiektéw odpowiednio 50 i 40 dB.

5 MN — pow. terenu 0.85 ha
teren projektowanej wolnostojacej zabudowy jednorodzinnej .
Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji pomieszczen ustugowych o
charakterze nieucigzliwym ( jak dla 1 MN) pod warunkiem zapewnienia w
obrebie dziatki miejsc postojowych wynikajacych z dodatkowo
wprowadzonej funkcji.
Obstuga komunikacyjna wytacznie od strony ul. Legatka (06 KL).
Postuluje si¢ docelowe wiaczenie do zbiorczego systemu kanalizacji
sanitarnej, a do czasu jego realizacji dopuszcza si¢ mozliwos¢ zastosowania
indywidualnych urzadzen sanitacyjnych badz zbiornikow bezodptywowych
lokalizowanych w strefie przyulicznej z zachowaniem warunkow
wynikajacych z przepiséw szczegdlnych.
Sytuowanie obiektow mieszkalnych zgodnie z okreslong na rysunku
planu obowigzujaca linig zabudowy ustalong w odlegtosci 10 m od krawedzi
jezdni.

Projektowanie i realizacja pomieszczen pomocniczych winny si¢ odbywac z
uwzglednieniem zasady sytuowania ich w jednej bryle z obiektem
podstawowym wynikajacym z gléwnej funkcji tego obszaru.

Wysokos¢ zabudowy ogranicza si¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych w
rozumieniu przepiséw szczegdlnych i do poziomu kalenicy na

maksymalnej wysokosci nie przekraczajacej 12 m.

Realizowane budynki powinny posiada¢ dachy dwu lub wielopotaciowe o
spadkach 30 - 50°.

Miejsca do chwilowego przetrzymywania nieczystosci statych w linii
ogrodzen przyulicznych z zachowaniem wymagan okre§lonych przez

przepisy szczegolne.

Zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej, ktorej jeden z



odcinkow przebiega przez ulicg Legatka.

Dopuszczalny poziom hatasu pochodzacego od drog w porze dziennej moze
wynie$¢ maksymalnie 55 dB, w porze nocnej 45 dB, a dla hatasow
pochodzacych z innych obiektow odpowiednio 45 i 40 dB.

6 MR — pow. terenu 1.40 ha

7P-

teren istniejacej i projektowanej zabudowy zagrodowej z mozliwos$cia
realizacji funkcji drobnej przedsiebiorczosci .

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow ustugowych o

charakterze ,,paraucigzliwym” pod warunkiem zapewnienia w obrebie
dziatki miejsc postojowych wynikajacych z dodatkowo wprowadzone;j
funkgji.

Obstuga komunikacyjna wylacznie od strony ul. Legatka (06 KL).
Postuluje si¢ docelowe wlaczenie do zbiorczego systemu kanalizacji
sanitarnej, a do czasu jego realizacji dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zastosowania
indywidualnych urzadzen sanitacyjnych badz zbiornikow bezodptywowych
lokalizowanych w strefie przyulicznej z zachowaniem warunkow
wynikajacych z przepiséw szczegdlnych.

Sytuowanie obiektéw mieszkaniowych zgodnie z okreslong na rysunku
planu obowiazujaca linig zabudowy.

Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej ogranicza si¢ do dwoch kondygnacji
nadziemnych w rozumieniu przepiséw szczeg6élnych i do poziomu
kalenicy na maksymalnej wysokosci nie przekraczajacej 12 m.
Realizowane budynki powinny posiada¢ dachy dwu lub wielopotaciowe o
spadkach 30 - 50°.

Sytuowanie obiektow produkcyjnych i ustugowych ,,paraucigzliwych” oraz
gospodarczych w glebi dziatek poza nieprzekraczalng linig zabudowy.
Wysokos¢ zabudowy produkcyjnej, ustugowej 1 gospodarczej nie moze
przekracza¢ 1 kondygnacji w rozumieniu przepisoOw szczegolnych i do
poziomu kalenicy na maksymalnej wysokos$ci nie przekraczajacej 10 m.
Miejsca do chwilowego przetrzymywania nieczystosci statych w linii
ogrodzen przyulicznych z zachowaniem wymagan okreslonych przez
przepisy szczegolne.

Zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej zlokalizowanej w

ul. Legatka .

Dopuszczalny poziom hatasu pochodzacego od drég w porze dziennej
moze wynies¢ maksymalnie 60 dB, w porze nocnej 50 dB, a dla hatasow
pochodzacych z innych obiektow odpowiednio 50 1 40 dB.

pow. terenu 0.92 ha

teren istniejgcej 1 projektowanej zabudowy biznesowej z mozliwoscia
realizacji funkcji uzupetniajacych handlowo - ustugowych .

Zaktada si¢ trwatg adaptacje istniejgcej zabudowy dawnej bazy GS i
funkcjonujacego punktu weterynaryjnego.

Eksploatacja instalacji lub urzadzenia powodujgca wprowadzanie gazow lub
pylow do powietrza, emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pol
elektromagnetycznych nie powinna powodowac przekroczenia standardow
jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ ma



tytut prawny.

Obstuga komunikacyjna wylacznie od strony ul. Legatka (06 KL).
Postuluje si¢ docelowe wlaczenie do zbiorczego systemu kanalizacji
sanitarnej, a do czasu jego realizacji dopuszcza si¢ mozliwos¢ zastosowania
indywidualnych urzadzen sanitacyjnych badz zbiornikow bezodptywowych
lokalizowanych w strefie przyulicznej z zachowaniem warunkow
wynikajacych z przepiséw szczegdlnych.

Odprowadzenie wod opadowych z terenu na zewnatrz omawianego obszaru
oraz ewentualne odprowadzenie tych wod do gruntu na warunkach
okreslonych przez przepisy szczegolne.

Sytuowanie obiektow technologicznych i magazynowych w glebi dziatki, a
obiektéw biurowych i handlowych od strony ul. Legatka w nawigzaniu do
uwidocznionej w rysunku zmiany planu obowiazujacej linii zabudowy.
Wysokos¢ zabudowy przyulicznej ogranicza si¢ do dwdch kondygnacji
nadziemnych w rozumieniu przepisow szczegdlnych, a w przypadkach
stosowania dachéw stromych do poziomu kalenicy na maksymalnej
wysokosci nie przekraczajacej 12 m.

Stosowane dachy strome winny by¢ dwu lub wielopotaciowe o

spadkach 30 - 50°.

Obiekty produkcyjne i ustugowe sytuowane w giebi dziatek nie moga
przekracza¢ 1 kondygnacji w rozumieniu przepisoOw szczego6lnych a w
przypadku stosowania dachéw stromych poziom kalenicy nie powinien
przekracza¢ wysokosci 10 m.

Miejsca do chwilowego przetrzymywania nieczystosci statych z
zachowaniem wymagan okreslonych przez przepisy szczegolne.

Dopuszczalny poziom hatasu na tym terenie winien wynikac z przyjetych
rozwigzan technologicznych uwzgledniajacych konieczno$¢ ograniczenia
emisji na tereny o wyzszych wymaganiach w zakresie ochrony akustycznej
1 okreslony w raporcie oceniajagcym wptyw proponowanych inwestycji na
srodowisko.

8 P — pow. terenu 0.79 ha
teren istniejgcej i1 projektowanej zabudowy biznesowej z mozliwosciag
realizacji funkcji uzupetniajacych handlowo — ustugowych.
Zaktada si¢ trwatg adaptacje istniejgcej zabudowy z dostosowaniem jej do
celow produkcyjnych lub ustugowo - biurowych.
Eksploatacja instalacji lub urzadzenia powodujaca wprowadzanie gazow lub
pylow do powietrza, emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pol
elektromagnetycznych nie powinna powodowac przekroczenia standardow
jakosci srodowiska poza terenem, do ktoérego prowadzacy dziatalnos¢ ma
tytul prawny.
Obstuga komunikacyjna wytacznie od strony projektowanej ulicy lokalne;j
(09 KL).
Postuluje si¢ docelowe wiaczenie do zbiorczego systemu kanalizacji
sanitarnej na warunkach okre§lonych przez zarzadce sieci i oczyszczalni, a
do czasu jego realizacji dopuszcza si¢ mozliwos¢ zastosowania
indywidualnych urzadzen sanitacyjnych badz zbiornikoéw bezodptywowych.



Odprowadzenie wod opadowych z terenu na zewnatrz omawianego obszaru
oraz ewentualne odprowadzenie tych wod do gruntu na warunkach
okreslonych przez przepisy szczegolne.

Sytuowanie obiektow technologicznych i magazynowych w glebi dziatki, a
obiektow biurowych i handlowych od strony projektowanej ulicy 09 KL w
nawigzaniu do uwidocznionej w rysunku zmiany planu obowigzujacej linii
zabudowy.

Wysokos¢ zabudowy przyulicznej ogranicza si¢ do dwoch kondygnacji
nadziemnych w rozumieniu przepisoOw szczeg6élnych i w przypadku
stosowania dachéw stromych do poziomu kalenicy na maksymalnej
wysokosci nie przekraczajacej 12 m.

Stosowane dachy strome winny by¢ dwu lub wielopotaciowe o spadkach 30
- 50°.

Obiekty produkcyjne i ustugowe sytuowane w gtebi dziatek nie moga
przekracza¢ 1 kondygnacji w rozumieniu przepiséw szczegdlnych, a w
przypadku stosowania dachéw stromych do poziomu kalenicy na
maksymalnej wysokos$ci nie przekraczajacej 10 m.

Miejsca do chwilowego przetrzymywania nieczystosci statych z
zachowaniem wymagan okreslonych przez przepisy szczegodlne.

Dla dziatek znajdujacych si¢ w obrebie 50 metrowej strefy ochrony
sanitarnej od cmentarza grzebalnego obowigzuje zakaz lokowania na nich
zaktadoéw produkujacych 1 przechowujacych artykuty zywnosci oraz
zaktadow zywienia zbiorowego. Dla dziatek w obrgbie 50 — 150 metrowej
strefy ochrony sanitarnej od cmentarza lokalizacja tych funkcji musi by¢
warunkowana realizacjg sieci wodociggowej i wigczeniem do niej
budynkow , ktorych eksploatacja wymaga dostawy wody. Woda z istniejace;j
na dzialce 1198/2 studni nie moze by¢ wykorzystywana do picia i potrzeb
gospodarczych.

Dopuszczalny poziom hatasu na tym terenie winien wynikac z przyjetych
rozwigzan technologicznych uwzgledniajacych konieczno$¢ ograniczenia
emisji na tereny o wyzszych wymaganiach w zakresie ochrony akustycznej
1 okreslony w raporcie oceniajagcym wptyw proponowanych inwestycji na
srodowisko.

9 MR — pow. terenu 0.98 ha
teren istniejgcej 1 projektowanej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig
realizacji funkcji uzupelniajacej w formie drobnej przedsigbiorczosci .
Przewiduje si¢ peing adaptacje istniejgcej zabudowy zagrodowej oraz
mozliwos¢ jej remontu i rozbudowy z konieczno$cig zastosowania stolarki
okiennej i drzwiowej o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej dla
zabudowy mieszkaniowej lokowanej w strefie oddziatywania drogi krajowej
t .j. na dziatkach 72/1 1 72/2.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektéw ustugowych o
charakterze ,,paraucigzliwym” pod warunkiem zapewnienia w obrebie
dziatki, wynikajacej z dodatkowej funkcji, wtasciwej liczby miejsc



postojowych.

Obstuga komunikacyjna wylacznie od strony ul. Legatka (05 KL).
Postuluje si¢ docelowe wlaczenie do zbiorczego systemu kanalizacji
sanitarnej, a do czasu jego realizacji dopuszcza si¢ mozliwos¢ zastosowania
indywidualnych urzadzen sanitacyjnych badz zbiornikow bezodptywowych.
Sytuowanie obiektéw mieszkaniowych zgodnie z okre$long na rysunku
planu obowigzujaca linig zabudowy.

Wysoko$¢ zabudowy ogranicza si¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych w
rozumieniu przepisoOw szczeg6lnych i do poziomu kalenicy na
maksymalnej wysokosci nie przekraczajacej 12 m.

Realizowane budynki powinny posiada¢ dachy dwu lub wielopotaciowe o
spadkach 30 - 50°.

Sytuowanie obiektow produkcyjnych i ustugowych ,,paraucigzliwych”

oraz gospodarczych w glebi dziatek poza nieprzekraczalng linig zabudowy.
Wysokos¢ zabudowy produkceyjnej, ustugowej i gospodarczej nie moze
przekracza¢ 1 kondygnacji w rozumieniu przepiséw szczegdlnych, a w
przypadku zastosowania dachow stromych poziom kalenicy nie moze
przekracza¢ 10 m.

Miejsca do chwilowego przetrzymywania nieczystosci statych w linii
ogrodzen przyulicznych z zachowaniem wymagan okreslonych przez
przepisy szczegodlne.

Zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej zlokalizowanej w

ul. Legatka.

Dopuszczalny poziom hatasu pochodzacego od drog w porze dziennej
moze wynies¢ maksymalnie 60 dB, w porze nocnej 50 dB, a dla hatasow
pochodzacych z innych obiektow odpowiednio 50 1 40 dB.

10 UO — pow. terenu 2.0 ha
teren istniejgcej szkoly (podstawowe;j i gimnazjum) z boiskiem
sportowym 1 przedszkolem o niewystarczajacym wyposazeniu w
przyszkolne urzadzenia terenowe.
Przewiduje si¢ zatem mozliwos¢ powigkszenia terenu poprzez wigczenie
czegsci dzialek przyleglych.
Zmiana planu przewiduje takze mozliwo$¢ rozbudowy obiektu szkolnego z
zachowaniem wymogu 150 metrowej odleglosci od krawedzi projektowane;j
drogi krajowej dla nowo wznoszonych czesci obiektu z warunkiem
stosowania stolarki okiennej o podwyzszonej izolacyjnos$ci akustycznej.
Ogranicza si¢ wysokos¢ zabudowy do II kondygnacji nadziemnych.
Przeprowadzane inwestycje remontowe i modernizacyjne wymagaja
uwzglednienia potrzeby podniesienia izolacyjnos$ci akustycznej $cian
zewnetrznych zarowno w odniesieniu do docelowego przebiegu drogi
krajowej jak i w odniesieniu do jej obecnej trasy.
W obregbie lokalizacji nalezy zapewni¢ wynikajacg z prognozowanego
perspektywicznego wskaznika motoryzacji wlasciwg liczbe miejsc
postojowych dla samochodow
Przewiduje si¢ mozliwo$¢ wprowadzenia uzupetiajgcych funkcji z zakresu
kultury wynikajacych ze srodowiskowej roli gimnazjum gminnego.
Realizowane i modernizowane cze¢sci obiektu szkolnego wymagaja



szczegolnej dbatosci o poziom rozwigzan architektonicznych
nawiazujacych do skali i wyrazu architektonicznego zabudowy Opatowca,
ktérego wybor i akceptacja winny si¢ odbywac w drodze selekcji z
przynajmniej dwu alternatywnych koncepciji.

Istniejgca fragmentaryczna sie¢ kanalizacji sanitarnej winna by¢ wlaczona
do ogblno-gminnego systemu sanitacji Scieckoéw bytowych.

Dla obiektow sytuowanych w 150- 50 metrowej strefie wywotane;j
lokalizacja cmentarza obowigzuje nakaz ich podtaczenia do sieci
wodociggowe;.

Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowe z zastosowaniem
rozwigzan nawadniajacych szkolne tereny zielone.

W celu zwigkszenia infiltracji wod opadowych do gruntu nalezy w
maksymalnym stopniu stosowa¢ uzasadnione technicznie przepuszczalne
nawierzchnie ciggow pieszych, dojazdow i placow manewrowych oraz
stosowa¢ trawiaste 1 mineralne urzadzenia boiskowe.

Obstuga komunikacyjna od strony ul. Nowokorczynskiej za posrednictwem
ulic lokalnych 09 KL oraz 08KL.

11 MN — pow. terenu 0.12 ha
teren projektowanej wolnostojacej zabudowy jednorodzinnej .
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji w ramach funkcji uzupetniajacej
pomieszczen uslugowych o charakterze nieucigzliwym ( jak dla IMN) pod
warunkiem zapewnienia w obrebie dziatki miejsc postojowych
wynikajacych z dodatkowo wprowadzonej funkcji.
Obstuga komunikacyjna wytacznie od strony nowo projektowanej ulicy
lokalnej (09 KL).
Postuluje si¢ docelowe wlaczenie do zbiorczego systemu kanalizacji
sanitarnej, a do czasu jego realizacji dopuszcza si¢ mozliwos¢ zastosowania
indywidualnych urzadzen sanitacyjnych badz zbiornikow bezodptywowych
lokalizowanych w strefie przyulicznej z zachowaniem warunkow
wynikajacych z przepiséw szczegdlnych.
Sytuowanie obiektow mieszkaniowych w obszarze wyznaczonym na
rysunku planu przez obowigzujaca lini¢ zabudowy ustalong w odlegtosci
8 m od krawedzi jezdni.

Projektowanie i realizacja pomieszczen pomocniczych winna si¢ odbywac z
uwzglednieniem zasady sytuowania ich w jednej bryle z obiektem
podstawowym wynikajacym z gléwnej funkcji tego obszaru.

Wysokos¢ zabudowy ogranicza si¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych w
rozumieniu przepiséw szczegdlnych i do poziomu kalenicy na
maksymalnej wysokosci nie przekraczajacej 12 m.

Realizowane budynki powinny posiada¢ dachy dwu lub wielopotaciowe o
spadkach 30 - 50°.

Miejsca do chwilowego przetrzymywania nieczystosci statych w linii
ogrodzen przyulicznych z zachowaniem wymagan okre§lonych przez
przepisy szczegodlne.

Zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej, ktorej jeden z
odcinkéw bedzie przebiegal w projektowanej ulicy 09 KL.

Dopuszczalny poziom hatasu pochodzacego od drog w porze dziennej



moze wynie$¢ maksymalnie 55 dB, w porze nocnej 45 dB, a dla hatasow
pochodzacych z innych obiektow odpowiednio 45 i 40 dB.

Realizacja obiektow mieszkalnych uwarunkowana jest wezesniejszym
zwodciggowaniem terenu i zachowaniem 50 metrowej odlegtosci od
projektowanej rezerwy dla cmentarza grzebalnego.

12 P — pow. terenu 0.43 ha
teren projektowanej zabudowy przemystowej z mozliwoscia realizacji
funkcji uzupetniajacych handlowo — ustugowych.
Sposob uzytkowania obiektow i terenu nie moze powodowac ucigzliwosci
przekraczajacych wyznaczone liniami rozgraniczajacymi granice tego
obszaru (za wyjatkiem terenu cmentarza).
Obstuga komunikacyjna wylgcznie od strony projektowanej ulicy lokalnej
(09 KL).
Postuluje si¢ docelowe wlaczenie do zbiorczego systemu kanalizacji
sanitarnej na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci i oczyszczalni, a
do czasu jego realizacji dopuszcza si¢ mozliwos$¢ zastosowania
indywidualnych urzadzen sanitacyjnych.
Odprowadzenie wod opadowych z terenu na zewnatrz omawianego obszaru
oraz ewentualne odprowadzenie tych wod do gruntu na warunkach
okreslonych przez przepisy szczegolne.
Sytuowanie obiektéw technologicznych i magazynowych w glebi dziatek, a
obiektow biurowych 1 handlowych od strony projektowanej ulicy 09 KL w
nawigzaniu do uwidocznionej w rysunku zmiany planu nieprzekraczalnej
linii zabudowy.
Wysokos¢ zabudowy przyulicznej ogranicza si¢ do dwoch kondygnacji
nadziemnych w rozumieniu przepisOw szczegdlnych, a w przypadku
stosowania dachow stromych do poziomu kalenicy na maksymalnej
wysokosci nie przekraczajacej 12 m.
Stosowane dachy strome winny by¢ dwu lub wielopotaciowe o spadkach 30
- 50°.
Obiekty produkcyjne 1 ustugowe sytuowane w glebi dziatek nie moga
przekracza¢ 1 kondygnacji w rozumieniu przepisOw szczegdlnych, a w
przypadku zastosowania dachow stromych poziom kalenicy nie moze
przekroczy¢ wysokosci 10 m.

Miejsca do chwilowego przetrzymywania nieczystosci statych z
zachowaniem wymagan okre§lonych przez przepisy szczegolne.

Dla catego obszaru 12P obowigzuje zakaz lokowania w jego obrebie
zaktadoéw produkujacych 1 przechowujacych artykuty zywnosci oraz
zakladow zywienia zbiorowego, a realizacja przedsigwzig¢ inwestycyjnych z
pomieszczeniami na staty pobyt ludzi mozliwa jest po zwodciggowaniu tego
terenu.

Dopuszczalny poziom hatasu na tym terenie winien wynikac z przyjetych
rozwigzan technologicznych uwzgledniajacych konieczno$¢ ograniczenia
jego emisji na tereny o wyzszych wymaganiach w zakresie ochrony
akustycznej 1 powinien by¢ okreslony w raporcie oceniajagcym wptyw
proponowanych inwestycji na srodowisko.



13 ZC — pow. terenu 1.42 ha
teren istniejgcego cmentarza oraz pierwszoplanowej rezerwy dla tej funkcji.
Lokalizacja cmentarza determinuje ograniczenia w uzytkowaniu terenOw
przyleglych : ostrzejsze w odlegtosci 50m 1 tagodniejsze w strefie 50 — 150
m zgodnie z zapisami Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z
dnia 25 sierpnia 1959 r w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze.
Ostateczna przydatnosc¢ terenu dla potrzeb cmentarnictwa w obrebie
projektowanych rezerw winna by¢ potwierdzona badaniami jego
uwarunkowan hydrogeologicznych .

14 ZC — pow. terenu 0.48 ha
teren przeznaczony pod perspektywiczng rezerwe¢ dla cmentarza.
Ustalenia jak w 13 ZC.

15 P — pow. terenu 1.04 ha
teren przeznaczony dla projektowanej funkcji przemystowej z mozliwoscia
realizacji funkcji uzupetniajacych handlowo — ustugowych.
Obstuga komunikacyjna podstawowa od strony 12KD, a uzupetniajaca od
strony drogi powiatowej 03KZ
Pozostate ustalenia jak dla terenu okreslonego w 12P

16 MN — pow. terenu 2.58 ha
teren projektowanej wolnostojacej zabudowy jednorodzinnej z
dopuszczeniem zabudowy szeregowej 1 blizniacze;j.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji w ramach funkcji uzupetniajace;j
pomieszczen ustugowych o charakterze nieucigzliwym pod warunkiem
zapewnienia w obrebie dziatki miejsc postojowych wynikajacych z
dodatkowo wprowadzonej funkcji.
Obstuga komunikacyjna wytgcznie od strony ul. Legatka (07 KL).
Postuluje si¢ docelowe wiaczenie do zbiorczego systemu kanalizacji
sanitarnej, a do czasu jego realizacji dopuszcza si¢ mozliwos¢ zastosowania
indywidualnych urzadzen sanitacyjnych badz zbiornikow bezodptywowych
lokalizowanych w strefie przyulicznej z zachowaniem warunkow
wynikajacych z przepiséw szczegdlnych.
Sytuowanie obiektow mieszkaniowych zgodnie z okreslong na rysunku
planu obowigzujacg linig zabudowy ustalong w odlegtosci 10 m od krawedzi
jezdni z zastosowaniem zabudowy szeregowej na dziatkach o szerokosci
mniejszej od 10 m, blizniaczej na dziatkach o szerokosci od 10 do 16 m 1
wolnostojacej na dziatkach o szerokosci powyzej 16 m.
Projektowanie i realizacja pomieszczen pomocniczych winna si¢ odbywac z
uwzglednieniem zasady sytuowania ich w jednej bryle z obiektem
podstawowym wynikajacym z gléwnej funkcji tego obszaru.
Wysokos$¢ zabudowy ogranicza si¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych w
rozumieniu przepisow szczegolnych i do poziomu kalenicy na



maksymalnej wysokosci nie przekraczajacej 12 m.

Realizowane budynki powinny posiada¢ dachy dwu lub wielopotaciowe o
spadkach 30 - 50°.

Miejsca do chwilowego przetrzymywania nieczystosci statych w linii
ogrodzen przyulicznych z zachowaniem wymagan okreslonych przez
przepisy szczegodlne.

Zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej, po uprzedniej
realizacji wodociagu projektowanego w ulicach 11 KD i 04 KL.
Dopuszczalny poziom hatasu pochodzacego od drog w porze dziennej moze
wynie$¢ maksymalnie 55 dB, w porze nocnej 45 dB, a dla hatasow
pochodzacych z innych obiektéw odpowiednio 45 i 40 dB.

17 U — pow. terenu 1.48 ha
teren projektowanych ustug handlowych, gastronomicznych i hotelowych
wraz ze stacjg paliw i funkcjami uzupetniajacymi wynikajacymi z
potrzeby organizacji miejsca obstugi podréznych o programie analogicznym
do kategorii zawartej w Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 14 maja 1997 ( Dz.U.1997 r Nr 62, poz.392 § 63 ust.3)
zdefiniowanej jako MOPIII.
Obiekty hotelowe winny by¢ sytuowane przynajmniej w odlegtosci 30 m od
projektowanej drogi krajowej.
Obstuga komunikacyjna od strony ul. Nowokorczynskiej 02KZ.
Istniejace obiekty siedliska na dzialce nr 788/2 do trwalej adaptacji z
mozliwoscig wykorzystania obiektéw dla funkcji docelowej, a do czasu jej
realizacji do pozostawienia w uzytkowaniu dotychczasowym.
Do czasu realizacji obwodnicy Opatowca ewentualny remont i modernizacja
istniejgcego obiektu mieszkalnego wymagac bedzie podniesienia
izolacyjnosci akustycznej Scian zewnetrznych z uwagi na dotychczasowy
przebieg drogi krajowej (ul. Nowokorczynska).
Ogranicza si¢ wysokos¢ zabudowy do Il kondygnacji nadziemnych.
Realizowane obiekty wymagaja szczeg6lnej dbatosci o poziom rozwigzan
architektonicznych nawigzujacych do skali 1 wyrazu architektonicznego
Opatowca.

Postuluje si¢ potrzebe wariantowych opracowan koncepcji programowo —
przestrzennych przygotowanych przez zespoty projektowe z udziatem
projektantow z wyksztalceniem architektonicznym.

Wyznaczona funkcja wymaga realizacji lokalnego systemu odprowadzania
wod opadowych 1 Sciekow bytowych oraz urzadzen do ich oczyszczani na
warunkach okreslonych przez przepisy szczegdtowe.

Obowigzuje zakaz odprowadzania wod opadowych bezposrednio do gruntu.

18 MR — pow. terenu 3.66 ha
teren istniejgcej 1 projektowanej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig
realizacji w ramach funkcji uzupetniajacej r6znorodnych form drobne;j
przedsigbiorczosci.
Obstuga komunikacyjna od strony ulicy Nowokorczynskiej lub od strony



projektowanej ulicy lokalnej 04KL.

Do czasu realizacji obwodnicy Opatowca remont, modernizacja oraz
realizacja nowych obiektow mieszkaniowych wymagaja zastosowania
stolarki o podwyzszonej izolacyjno$ci akustycznej.

Sytuowanie obiektéw mieszkaniowych wzdtuz obowiazujacej linii
zabudowy w odlegtosci 20 m od krawedzi jezdni ul. 02 KZ.

Powyzsze ograniczenie nie ma zastosowania do rozbudowy obiektu
mieszkalnego na dziatce nr 1335.

Obowigzuje zakaz rozbudowy istniejacych obiektow mieszkalnych na
dziatkach nr 812 1 819.

Podejmowane dziatania remontowe budynku mieszkalnego nr 31 (dziatka
812) i nr 14 (dziatka nr 836) i nr 32 (dziatka nr 800) winny by¢ uzgadniane z
Panstwowg Stuzba Ochrony Zabytkow.

Pozostate ustalenia jak dla obszaru 6MR.

19 P — pow. terenu 0.87 ha
teren istniejacej i projektowanej zabudowy ustugowo — produkcyjnej z
obiektami stanowigcymi do niedawna baze Spotdzielni Kotek Rolniczych.
Niniejsza zmiana planu postuluje mozliwos¢ wprowadzenia funkcji
ustlugowych i przemystowych wynikajacych z potrzeby restrukturyzacji tego
obszaru. Wprowadza na ten teren, w obrgbie strefy 150 —50 m od cmentarza
tylko ustugi ,,para - ucigzliwe” 1 ,,nie ucigzliwe”, ktorych oddziatywanie
nie rozciaga si¢ na teren sgsiadujacej zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej
1 terendw ustug oswiatowych.
W pozostalej czesci obszaru dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji takze
inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko z warunkiem
przyltaczenia do sieci wodociggowe] pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi. Wyklucza si¢ mozliwos¢ realizacji zakltadow produkujacych 1
przechowujacych artykuly zywnosciowe 1 zakladow zywienia zbiorowego.
Dopuszczalny poziom hatasu na tym terenie winien wynikac z przyjetych
rozwigzan technologicznych uwzgledniajacych konieczno$¢ ograniczenia
jego emisji na tereny o wyzszych wymaganiach w zakresie ochrony
akustycznej 1 powinien by¢ okreslony w raporcie oceniajgcym wplyw
proponowanych inwestycji na srodowisko.

Obstuga komunikacyjna od strony ul. Nowokorczynskiej i projektowanej
ulicy lokalnej 09 KL.

20 MN — pow. terenu 0.18 ha
teren blizniaczej zabudowy mieszkaniowej dostepny komunikacyjnie od
strony projektowanej ulicy lokalnej 09 KL. Pozostate ustalenia jak dla
obszaru 11 MN.

21 UMR — pow. terenu 0.18 ha
teren projektowanych przeksztatcen zabudowy zagrodowej w ustugi handlu
1 inne ushlugi o charakterze drobnej przedsigbiorczosci.



Istniejace na tym obszarze budynki mieszkalne przeznaczone sg do
adaptacji dla potrzeb docelowych lub dotychczasowych z uwzglgdnieniem
zastosowania stolarki o podwyzszonej izolacyjno$ci akustyczne;.

Obstuga komunikacyjna z ul. Nowokorczynskiej.

Dopuszcza sig¢ realizacje obiektow ustugowych o charakterze
»paraucigzliwym” pod warunkiem zapewnienia w obrgbie dziatki
odpowiedniej liczby miejsc postojowych i sytuowanie ich poza
nieprzekraczalng linig zabudowy.

Sytuowanie obiektéw mieszkalnych zgodne z okreslong na rysunku planu
obowigzujaca linig zabudowy.

Wysokos¢ zabudowy ogranicza si¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych w
rozumieniu przepiséw szczegdtowych i do poziomu kalenicy na wys.

12 m.

Realizowane budynki powinny posiada¢ dachy dwu lub wielospadowe o
spadkach 30 — 50°.

Postuluje si¢ docelowe wiaczenie do zbiorczego systemu kanalizacji
sanitarnej, a do czasu jej realizacji dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zastosowania
indywidualnych urzadzen do sanitacji Sciekow.

Dla obiektéw sytuowanych w 150- 50 metrowej strefie wywotanej
lokalizacja cmentarza obowigzuje nakaz ich podtaczenia do sieci
wodociggowe;.

Zaopatrzenie w wodg z istniejagcego w ul. Nowokorczynskiej wodociagu.
Dopuszczalny poziom hatasu pochodzacego od drog w porze dzienne;j
Moze wynosi¢ maksymalnie 60 dB, w porze nocnej 50 dB, a dla hatasow
pochodzacych z innych obiektow odpowiednio 50 1 40 dB.

22 UMN — pow. terenu 0.95 ha
istniejgce tereny zabudowy mieszkaniow0 — ustugowej, zagrodowej oraz
plebani z docelowg tendencja do intensyfikacji ustug handlowych,
gastronomicznych i1 drobnego rzemiosta.
Zabudowa mieszkaniowo — ustugowa wzdtuz pierzei rynkowych i ulicznych
zgodnie z okreslong na rysunku zmiany planu obowigzujaca linig zabudowy
1 z uwzglednieniem potrzeby obstugi glebi dziatek z ulicy
Nowokorczynskie;.
Ustugi ,,parauciazliwe” moga by¢ zlokalizowane wylacznie w glebi
dziatek.
Istniejaca zabudowe zagrodowa pozostawia si¢ do czasowej adaptacji do
czasu realizacji funkcji podstawowej z mozliwos$cig przeprowadzania
remontdw oraz modernizacji obiektow potozonych poza strefg przyuliczng
dzialki.
Remont i modernizacja obiektéw tworzacych pierzeje ul. Krakowskiej
uwarunkowane sg potrzebg zastosowania rozwigzan o zwigkszone;j
izolacyjnosci akustycznej.
Dopuszcza si¢ realizacje obiektoéw o maksymalnej wysokosci dwoch
kondygnacji nadziemnych z mozliwos$cig wykorzystania poddasza na cele
uzytkowe.



Z uwagi na ochron¢ zabytkowego uktadu urbanistycznego projektowana
realizacja obiektow w pierzei ulicznej wymaga uzgodnien z Panstwowa
Stuzba Ochrony Zabytkow.

Dopuszczalny poziom hatasu, warunki doprowadzenia wody i
odprowadzania wod zuzytych jak dla obszaru 21 UMR.

23 MN — pow. terenu 0.49 ha
projektowane przeksztalcenie terenéw zabudowy zagrodowej w obszary
mieszkalnictwa jednorodzinnego uwarunkowane realizacja ulicy lokalnej
08 KL oraz potozonej w niej sieci wodociggowej i zasilania energetycznego.
Sytuowanie obiektéw mieszkalnych zgodne z okre§long na rysunku zmiany
planu obowigzujaca linig zabudowy ustalong w odlegtosci 8 m od krawedzi
jezdni.

Pozostate ustalenia realizacyjne jak dla obszaru 5 MN.

24 UMN — pow. terenu 0.24 ha
postulowane przeksztalcenie obszaru zabudowy zagrodowej w tereny
ustugowo — mieszkalne — ustalenia jak dla 22 UMN.

25 MR — pow. terenu 0.29 ha
tereny istniejacej 1 projektowanej zabudowy zagrodowe;.
Obstuga komunikacyjna z ulicy Legatka (05 KL).

Pozostale ustalenia jak dla obszaru 6 MR.

26 MR — pow. terenu 0.62 ha
tereny istniejgcej 1 projektowanej zabudowy zagrodowej z mozliwoscia
realizacji funkcji uzupetniajacej w formie drobnej przedsiebiorczosci.
Przewiduje si¢ adaptacje istniejacej zabudowy gospodarczej 1 mieszkalne;.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow ustugowych o charakterze
,paraucigzliwym” pod warunkiem zapewnienia w obrgbie dziatki
wlasciwe] wynikajacej z dodatkowej funkcji liczby miejsc postojowych.
Obstuga komunikacyjna 1 infrastrukturalna od strony ulicy Legatka (05 KL)
i ulicy Polnej (07 KL).
Postuluje si¢ docelowe wiaczenie do zbiorczego systemu kanalizacji
sanitarnej, a do czasu jego realizacji dopuszcza si¢ mozliwos¢ zastosowania
indywidualnych urzadzen sanitacyjnych badz zbiornikéw bezodptywowych.

Sytuowanie obiektow mieszkaniowych zgodne z okreslong na rysunku
zmiany planu obowigzujacg linig zabudowy wyznaczong w odlegtosci 8 m
od krawedzi jezdni.

Wysokos$¢ zabudowy ogranicza si¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych w
rozumieniu przepisow szczegolnych i do poziomu kalenicy potozonej na



maksymalnej wysokosci nie przekraczajacej 12 m.

Realizowane budynki powinny posiada¢ dachy dwu lub wielopotaciowe o
spadkach 30 — 50°.

Sytuowanie obiektow produkcyjnych i ustugowych ,,paraucigzliwych” oraz
gospodarczych wytacznie w glebi dzialek poza nieprzekraczalng linig
zabudowy.

Wysokos¢ zabudowy produkcyjnej, ustugowej i gospodarczej nie moze
przekracza¢ jednej kondygnacji w rozumieniu przepiséw szczegdlnych, a w
przypadku zastosowania dachow stromych wysoko$¢ zabudowy winna by¢
okreslona przez poziom potozenia kalenicy nie wyzszy ni 10 m.

Dopuszczalny poziom hatasu jak dla obszaru 9 MR.

27 MN — pow. terenu 1.07 ha
tereny zwartej zabudowy jednorodzinnej. Ustalenia jak dla obszaru 1 MN
z wyjatkiem zapisow dotyczacych ograniczen wynikajacych z przebiegu
drogi krajoweyj.

28 MR — pow. terenu 0.39 ha
funkcje podstawowa tego obszaru stanowi zabudowa zagrodowa.
Obstuga komunikacyjna wytacznie od strony ulicy Krakowskie;.
Dla czesci dziatek o nr 149 1 150 znajdujacych si¢ w obrebie tego obszaru
obowigzuje zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowe;.

Pozostale ustalenia jak dla obszaru 6 MR.

29 MR — pow. terenu 0.10 ha
tereny zabudowy zagrodowe;j.
Obstuga komunikacyjna 1 infrastrukturalna od strony ulicy Polne;.

Pozostale ustalenia jak dla terenu 6 MR.

30 UMR — pow. terenu 0.16 ha
docelowg funkcj¢ podstawowg stanowig ustugi handlu, gastronomii oraz
drobna przedsiebiorczos¢.
Funkcja uzupetniajacy jest zabudowa zagrodowa z tendencja do
przeksztatcen w funkcje podstawowa.
Obstuga komunikacyjna 1 infrastrukturalna od strony ulicy Polne;j
(wyjatkowo od strony ul. Krakowskiej).

Pozostale ustalenia jak dla obszaru 24 UMN.

31 MR — pow. terenu 1.16 ha



tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem ustug ,,paraucigzliwych”.
Obsluga komunikacyjna wylacznie od strony ulic: Krakowskiej i Polne;.
Lokalizacja ushug ,,paraucigzliwych” i drobnej przedsigbiorczos$ci poza
nieprzekraczalng linig zabudowy.

Sytuowanie obiektow mieszkaniowych wytacznie w nawigzaniu do
obowigzujacej linii zabudowy. Lokalizacja zabudowy o wysokosci
przekraczajacej jedng kondygnacje na dziatkach nr 171; 173 1 1297
moze by¢ dopuszczona wyjatkowo z warunkiem realizacji pelnych
ogrodzen i pasa zieleni izolacyjnej od strony ul. Krakowskiej, a takze
zastosowania stolarki o podwyzszonej izolacyjnosci akustyczne;.

Pozostate ustalenia jak dla terenu 3 MR.

32 U — pow. terenu 0.11 ha
teren ustug handlu i gastronomii z preferencjami dla funkcji z sektora
motoryzacyjnego (myjnia, stacja obstugi pojazdow itp.).
Obstuga komunikacyjna wytacznie od strony ulicy Krakowskiej 02KZ.

Pozostate ustalenia jak dla terenu 17 U.

33 ZI — pow. terenu 0.36 ha
publiczne tereny zieleni izolacyjnej stanowia podstawowa i wytaczng
funkcje¢ tego obszaru.

Dopuszczalne wiaczenie terenu w obreb dziatki szkolnej pod warunkiem
zagospodarowania w sposob gwarantujacy catoroczng skutecznosé
1zolacyjng zieleni (intensywne zadrzewienia 1 zakrzewienia zimozielone)

34U i 35 U — pow. terenu 0.05 ha i 0.08 ha
teren wyselekcjonowanych ustug i zwigzanych z pochéwkiem
zmartych, ktorych lokalizacji w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza
nie wykluczajg przepisy szczeg6lne.
Obstuga komunikacyjna wytacznie od strony projektowanej ulicy lokalne;j
04 KL.
Wymagania architektoniczne obiektow jak dla obszaru 17 U.

36 KS — pow. terenu 0.95 ha
rezerwa terenu pod realizacj¢ zespotu parkingowego zwigzanego z
obstuga uroczystosci pogrzebowych.
Postuluje si¢ zastosowanie nawierzchni azurowych umozliwiajacych
zwigkszong infiltracjg wod powierzchniowych do gruntu.
Pozadane wprowadzenie zieleni niskiej 1 wysokie;.

37R i 38 R — pow. terenu odpowiednio 0.26 ha i 4,76 ha
tereny upraw gruntowych.



Zakaz realizacji nowych siedlisk i wznoszenia obiektéw przeznaczonych
na uprawy szklarniowe.

Obowigzuja ograniczenia , o ktorych mowa w ustaleniach dla terenu 13ZC
Dostepnos¢ komunikacyjna do terenu 38 R winna by¢ zagwarantowana
wraz z udostepnieniem do zabudowy terenéw mieszkaniowych 16 MN.

01 KGP

02 KZ,

projektowane przetozenie drogi krajowej 79 (dawniej 777) o znaczeniu
mi¢dzyregionalnym Warszawa — Bytom tzw. ,,Nadwislanki”.

Obowigzuje zakaz bezposredniej obstugi przylegajacych do trasy dzialek
budowlanych.

Obstuga terenéw przylegtych wytacznie z drog lokalnych za
posrednictwem wyznaczonych skrzyzowan.

Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 30 m. Przewiduje sig¢
jednoprzestrzenng drogg z jezdnig o szeroko$ci 7 m.

Z uwagi na potrzebe¢ ochrony istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j i
zagrodowej na rysunku planu wyznaczono odcinki, na ktoérych zachodzi
konieczno$¢ zastosowania ekrandw akustycznych.

Przyjmuje si¢ za obowigzujace ustalenia 50 m odlegtosci od krawedzi
jezdni dla zabudowy mieszkaniowej jednokondygnacyjnej, 70 m dla
zabudowy mieszkaniowej dwukondygnacyjnej, 200 m dla obiektow
uzytecznosci publicznej z wyjatkiem terendw uwarunkowanych stanem
istniejgcym, dla ktorych okreslono odstepstwa od powyzszej zasady w
ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych obszarow.

Za nieobowigzujace uznaje si¢ uwidocznione w rysunku zmiany planu
propozycje geometrii skrzyzowan projektowanej obwodnicy z istniejaca
drogg krajowa nr 79 ,droga powiatowa 03KZ 1 drogg lokalng 06KL/05KL.
Docelowe rozwigzania tych wigczen okreslone zostang na etapie projektu
budowlanego.

Tymczasowe wiaczenia terendw zlokalizowanych wzdtuz projektowane;j
drogi krajowej moze by¢ projektowane i wykonane na warunkach 1 za
zgoda zarzadcy drogi.

02a KZ
istniejgca droga krajowa 79 (dawniej 777) o znaczeniu miedzyregionalnym
Warszawa — Bytom tzw. ,,Nadwislanka”.

Na obszarze opracowania przewidziano przetozenie trasy wg
zaproponowanego wariantu oznaczonego symbolem 01 KGP.
Dotychczasowa droga docelowo pehi¢ bedzie zatem funkcje ulicy
zbiorczej dla miejscowosci Opatowiec 1 bedzie wyprowadzaé ruch
wewnetrzny na tras¢ krajowg za posrednictwem dwu skrzyzowan po
potnocnej 1 potudniowej stronie miejscowosci Opatowiec.
Przyjmuje si¢ parametry ulicy uwzgl¢dniajac jej docelows funkcje i
ograniczenia wynikajace z istniejgcego (w tym zabytkowego)
zainwestowania.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z



dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U.1999 r.Nr 43,
p0z.430) dla ulic zbiorczych przyjeto szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 20 m dla odcinka 02 KZ i 25 m dla odcinka 02a KZ.
Szeroko$¢ jezdni 7 m. Chodnik po obu stronach jezdni.

Odlegtos¢ zabudowy od krawedzi jezdni zdeterminowana
uwarunkowaniami konserwatorskimi i przepisami wynikajacymi z
usytuowania zabudowy istniejgcej wyznaczono na rysunku planu jako
obowigzujaca lini¢ zabudowy.

Za nieobowigzujace uznaje si¢ uwidocznione w rysunku zmiany planu
propozycje geometrii skrzyzowan projektowanej obwodnicy z istniejaca
droga krajowa nr 79 ( 777) .

Docelowe rozwigzania tych wilaczen okreslone zostang na etapie projektu
budowlanego.

Tymczasowe i docelowe wiaczenia terendw zlokalizowanych wzdhuz
istniejacej drogi krajowej moga by¢ projektowane i wykonane na
warunkach i za zgoda zarzadcy drogi.

03 KZ
droga powiatowa nr 15250 relacji Opatowiec — Koniecmosty, dla
fragmentu tej drogi obejmujacego odcinek od skrzyzowania z ul.
Nowokorczynska do potozonego najdalej na péinoc skrzyzowania z
projektowang ulicg 09 KL przyjmuje si¢ przekroj uliczny, jak ponizej;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m, szeroko$¢ jezdni 7m.
Ogranicza si¢ bezposrednig obstuge terendw przylegajacych do
pojedynczych wjazdow dla obszarow 13 ZC, 15 P, 35 KS, 19 P.
Odleglos¢ zabudowy od krawedzi jezdni okreslono na rysunku zmiany
planu jako obowigzujaca i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.
Za nieobowigzujace uznaje si¢ uwidoczniong w rysunku zmiany planu
propozycje geometrii skrzyzowania drogi powiatowej 03KZ z
projektowang obwodnicg ( drogg krajowa nr 79 ).
Docelowe rozwigzanie tego wlaczenia okreslone zostanie na etapie
projektu budowlanego.

04KL - 09 KL

istniejgce 1 projektowane ulice lokalne obstugujace zabudowe
mieszkaniowg 1 ustugowg o tacznej dtugosci 2145 m.

Projektowane parametry ulic lokalnych

Symbol na| Szeroko$¢ w | Szeroko$¢ | Dlugosé Pow. pasa
rys. zmiany: liniach jezdni (m): [ (m): Drogowego
rozgraniczajacych (m?):
(m):
04KL 15 6 546 8188
05KL 12 6 297 3561




06KL 12 6 398 4773
07Kl 12 6 257 3081
08Kl 12 6 205 2454
09K 12 6 442 5309

Za nieobowigzujace uznaje si¢ uwidoczniong w rysunku zmiany planu
propozycje geometrii skrzyzowania ulic lokalnych 06KL i 05K1 z
projektowang obwodnicg ( droga krajowa nr 79 ).

Docelowe rozwigzanie tego wlaczenia okreslone zostanie na etapie
projektu budowlanego.

10 KD
istniejaca ulica dojazdowa do zabudowy zagrodowej i mieszkalnej
zakonczona placem manewrowym.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m , szerokos$¢ jezdni 3,5 m.
Jednostronny chodnik szer. 1,5 m. Dtugo$¢ ulicy 136 m.
Odlegtos¢ zabudowy mieszkalnej od krawedzi jezdni 6 m .

11 KD
droga dojazdowa do zabudowy mieszkalnej 1 pol.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m, szerokos¢ jezdni 6 m.
Dhugos¢ ulicy 304 m.
Odleglos$¢ zabudowy mieszkalnej od krawedzi jezdni 10 m.

§11. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:

a/. zaopatrzenie w wodg z istniejacej lub projektowanej gminnej sieci
wodociggowe;.
W przypadkach lokowania na obszarze objetym zmiang planu funkcji
wodochtonnych niezbedna bedzie realizacja odrgbnego systemu zasilania w
wodg.
Z uwagi na zdiagnozowany deficyt zasobéw wodnych w gminie przewiduje si¢
wlaczenie gminnego systemu wodociggowego w system ponadgminny
(wodociag ,,Nida”)
Jako zasadg nalezy przyja¢ prowadzenie sieci w wyznaczonych planem pasach
komunikacyjnych z wyjatkiem fragmentéw uwidocznionych w cze¢sci
infrastrukturalnej niniejszej zmiany planu.

b/. odprowadzanie wod opadowych powierzchniowe z wyjatkiem obszaréw
przemystowych 1 ustugowych, dla ktorych okreslono odregbne ustalenia.

c¢/. zaopatrzenie w energi¢ cieplng - z wlasnych kotlowni opalanych paliwem
ptynnym, gazowym lub zasilanych energig elektryczna.

d/. zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z najblizszej okreslonej przez warunki
techniczne wlasciwego Rejonowego Zaktadu Energetycznego stacji
transformatorowej, po wybudowaniu lub modernizacji odpowiednich odcinkéw



kablowych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia.

e/. odprowadzanie wod zuzytych: bytowych i przemystowych docelowo do
zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej z wyjatkami okreslonymi w
ustaleniach dla poszczego6lnych wyodrebnionych obszaréw gminy.

Rozdziat 8
Przepisy uzupeltniajace

§12. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art.36
ust.3 powotanej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15 %
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdziat 9
Postanowienia koncowe

§13. Teren objety zmiang planu moze by¢ wykorzystany w sposéb dotychczasowy do
czasu zagospodarowania zgodnego z docelowym przeznaczeniem.

§14.1. W odniesieniu do terenu objetego ,,zmiang planu” tracg moc ustalenia
miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania gminy Opatowiec.

2. W razie utraty mocy przez caty plan ogélny, zmiana planu staje si¢ odrebnym
,miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2001 sporzagdzonym
dla terenu zlokalizowanego w miejscowosci Opatowiec na terenie gminy
Opatowiec.

§15. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Swietokrzyskiego.

§16. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy w Opatowcu.

§17. Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Andrzej Malec



