ucawara ~R Y| 445002
RADY GMINY W OPATOWCU
ZDNIA 26 kwietnia 2003 r.

W sprawie zmiany nr 3 w miejscowym ogélmym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Opatowiec

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym /Dz.U.
z 2001 r Nr 142 poz.1591, z 2002 r Nr 23 poz.220, Nr 62 poz.558 , Nr 113 poz.984 ,Nr 153
poz. 1271 ,Nr 214 poz.1806/ oraz art.7.art.8,art.10 ust.1 pkt 1-10,ust. 21 3 , art.26 i art.28
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r o zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U. z 1999 r. Nr 15
poz.139 z pozniejszymi zmianami/ po przedlozeniu przez Wéjta Gminy projektu zmiany Nr
3 w miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego gminy Opatowiec,
Rada Gminy , nchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy wprowadzajgce

§ 1.1 Uchwaleniu podlega zmiana Nr 3 w miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Opatowiec, uchwalonym uchwalag Nr 82/92 Rady Gminy w Opatowcu
z dnia 11 sierpnia 1992 1., ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Kieleckiego Nr
14 poz.165 z dnia 21 wrzednia 1992 r. zwana dalej ,.zmiang planu.”

2.Zmiana planu,stosownie do postanowien uchwaly nr 190/XXXI11/2002 Rady Gminy
w Opatowcu z dnia 30 kwietnia 2002 r, obejmuje teren polozony w granicach solectwa
Rogdéw , oznaczony w planie ogélnym symbolem 15.2.R (teren uzytkow rolnych).

3.Zmiana planu polega na przeznaczeniu terenu , o ktorym mowa w ust.2 na ,, Miejsce
Obstugi Podroznych™ w tym pod realizacje stacji paliw i obiektow uslugowych w standardzie
okreslonym przepisami Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999 r w sprawie warunkow technicznych , jakim powinny odpowiadaé¢ drogi
publi9czne i ich usytuowanie jako MOP III.

§ 2.1.Ustalenia zmiany planu stanowig tresé niniejszej uchwaty.

2.Integralng czgsciag ustalen zmiany planu  jest rysunek zmiany planu nr 3 w
miejscowym planie ogélnym zagospodarowania - przestrzennego gminy -Opatowiec




w skali 1: 500 , stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty, zwany dalej ,,rysunkiem zmiany
planu”, ktérego ustalenia obowiazuja w granicach terenu objetego zmiana planu,
z podzialem wewngtrznym na dziatki wyznaczone liniami rozgraniczajacymi.

3.Do zmiany planu dotacza si¢ , jako odrgbne opracowanie nie podlegajace
uchwaleniu, ,, Prognoze skutkdw wplywu ustalen zmiany Nr 3 w migjscowym planie
ogolnym zagospodarowania gminy Opatowiec.

4. Ustalenia zmiany planu stanowia podstawe do wydawania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru objetego ta zmiana.

§ 3. Tlekroé¢ w uchwale lub w rysunku zmiany planu jest mowa o:

1/ ,, planie ogdlnym™ - nalezy przez to rozumiec¢ miejscowy plan ogélny zagospodarowania
przestrzennego gminy Imielno , o ktéorym mowa w §1 ust.1

2/ ”obowiazujacych liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie nie
dopuszczajace do wykroczenia poza nie z okreslonym nimi sposobem zagospodarowania
jezeli ustalenia realizacyjne nie stanowia inaczej.

3/."nieprzekraczalnej linii zabudowy™ - nalezy przez to rozumiec linig¢ poza ktora
niedopuszczalne jest lokalizowanie obiektow kubaturowych.

4/ opinii urbanistycznej” - nalezy przez to rozumie¢ specjalistyczna opinig, odnoszaca si¢
do zagadnien zagospodarowania przestrzennego wydana przez osobg posiadajaca
uprawnienia urbanistyczne. :

5/ przepisach szczegblnych” - nalezy przez to rozumiec¢ obowiazujace ustawy, przepisy
wykonawcze do tych ustaw, Polskie Normy oraz przepisy prawa migjscowego.

Rozdzial 2
Ogolne ustalenia realizacyjne

§ 4.1 Ogélne ustalenia realizacyjne nalezy odnosi¢ kompleksowo do odpowiadajacych im
elementow zmiany planu. Pominigcie lub wybidrcze stosowanie ogélnych ustalen
realizacyjnych, albo stosowanie bez nich szczegétowych ustalen realizacyjnych,
powoduje niezgodnos¢ ze zmiana planu.

2.W razie wystepujacych watpliwosci lub niejednoznacznodci przy odczytywaniu
ustalen zmiany planu, niezbedne jest zasiggnigcie opinii urbanistycznej. Opinia
urbanistyczna nie zwalnia od przestrzegania innych przepisow szczegolnych.

3.0Obiekty nie stanowiace catosci techniczno - uzytkowej, ale zdolne do
samodzielnego funkcjonowania zgodnie z docelowym przeznaczeniemrterenu ,
moga by¢ realizowane w odrebnych etapach, uzaleznionych od przedtozenia
projektu zagospodarowania calego zadania inwestycyjnego.




4.W planowanym wykorzystaniu terenu objetego zmiang planu mieszcza si¢ nie
uwidocznione jej rysunkiem przylacza do wszystkich sieci i urzadzenia z nimi
zwiazane, co oznacza, ze ich wykonanie jest zgodne z ustaleniami zmiany planu.

5.Zmiana przepisow szczeg6lnych lub nazw instytucji zwiazanych z trescig ustalen
zmiany planu nie powoduje potrzeby zmian tych ustalefi jjezeli w spos6b oczywisty
daje si¢ je dostosowaé do stanu zmienionego, bez naruszania ich istoty lub przy
uwzglednieniu aktualnej wlasciwoscei rzeczowej i miejscowej okreslonych
instytucji. W sprawach kontrowersyjnych nalezy uzyskac opinig urbanistyczna.

6.Zaleca sig stosowanie projektow indywidualnych o szczegélnie zharmonizowanej z
otoczeniem architekturze.

7.Z uwagi na wystepowanie na terenie migjscowoséci Rogow stanowisk
archeologicznych o niesprecyzowanej lokalizacji inwestor zobowiazany jest do
powiadomienia Swigtokrzyskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow o
prowadzonych pracach ziemnych.

8. Wynikajace z potrzeby zapewnienia obstugi infrastrukturalnej planowanej
inwestycji okreslone w warunkach zasilania i odbioru mediéw trasy uwaza si¢ za
zgodne z ustaleniami ninigjszej ., zmiany planu”.

Rozdzial 3

Szezegolowe ustalenia realizacyjne

§ 5.Szczegdlowe ustalenia realizacyjne, wraz z odnosnymi ogdlnymi ustaleniami
realizacyjnymi i elementami rysunku zmiany planu, stanowia o zgodnosci z
ustaleniami tej zmiany.

§ 6.1 Teren objety zmiana planu oznaczony symbolem 1 MOP jest przeznaczony
pod realizacje obiektow o funkcji hotelowo —gastronomicznej i handlowo -
ustugowej oraz urzadzen stacji paliw w rozumieniu przepiséw Rozporzadzenia
Ministra Gospodarki z dnia 20 wrze$nia 2000 r. w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ bazy i stacje paliw plynnych, rurociagi dalekosi¢zne do
transportu ropy naftowej i produktow naftowych i ich usytuowanie (Dz.U. 2000 r. Nr
98, poz. 1067).

2.Dojazd do terenu z drogi krajowej nr 79 za posrednictwem drogi gminng;

wiodacej do przysiotka Potulin oraz alternatywnie za posrednictwem wjazdu z drogi
krajowej nr 79 na warunkach okreslonych przez przez Generalng Dyrekeje Drog
Krajowych i Autostrad .

3.W rysunku zmiany wydziela si¢ pasy terenu stanowiace rezerwg obszarowa
umozliwiajaca realizacje docelowego uktadu komunikacyjnego w tym :

2 MOP/Z — pas terenu na kt6rym wprowadza si¢ zakaz realizacji obiektow
kubaturowych uniemozliwiajacych prawidlowa eksploatacjg cieku bez nazwy



przylegajacego do péinocno — wschodniej granicy opracowania.

Za podstawowa funkcje dla tego terenu uznaje sig zagospodarowanie niskg zielenig i
formami matej architektury nie blokujacymi mozliwosci wykorzystania sprzetu
cigzkiego przy eksploatacji cieku wodnego.

3 MOP/KD —rezerwa terenu dla drogi gminnej usprawniajacej wyprowadzenie ruchu
komunikacyjnego z przysiétka Potulin na droge krajowa nr 79.

Docelowe rozwiazanie dla drogi gminnej oraz jej wlaczenie do przebudowanej drogi
krajowej nr 79 winny by¢ okreslone na etapie projektu budowlanego.

4 KDK - pas terenu objetego opracowaniem zawarty w liniach rozgraniczajacych
drogi krajowej nr 79 .

5 IT — teren przeznaczony pod lokalizacjg magistralnych linii infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosei za$ stanowi lokalizacje dla przebiegu projektowanego
wodociagu migdzygminnego Nida 2000 .

4.0Obiekty i elementy zagospodarowania terenu musza speinia¢ warunki i wymagania
ekologiczne okreslone w przepisach szczegolnych , a dla obszaru potencjalnego
zagrozenia substancjami ropopochodnymi winna byé sporzadzona ocena

warunkow hydrogeologicznych w aspekcie projektowanych inwestycji zawarta w
raporcie oddzialywania na srodowisko dla inwestycji mogacych zanieczysci¢ wody
podziemne oraz dokumentacja geologiczno -inzynierska podloza gruntowego.

5. Wysoko$¢ budynkow nie powinna przekraczac 2 kondygnacji nadziemnych z
mozliwoscia wykonania uzytkowego poddasza, stanowigcego trzecig kondygnacje
W rozumieniu przepisoéw szczegdlnych, a takze wykonania podpiwniczenia , z
poziomem podtogi na jego stropie nie wykraczajacym ponad 1,20 m nad sredni
poziom otaczajacego terenu.

6.Budynki nie przeznaczone na staly pobyt ludzi nie powinny przekraczaé
wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej, przy zachowaniu warunkéw z ust 5.

7.Dla zabezpieczenia wod podziemnych przed zanieczyszczeniem
wymagane jest wykonanie uszczelnienia w standardzie gwarantujacym spelnienie
wymagan okreslonych przez przepisy szczegolne t. j.

s eliminacje lub znaczne ograniczenie niekorzystnego wplywu planowane;j
inwestycji na wody podziemne poprzez realizacje¢ zbiornikow
dwuplaszczowych z cisnieniowa warstwa kontrolna pomiedzy plaszczami i
monitoringiem szczelnosci zbiomikow 1 przewodow rozprowadzajacych
paliwo.

8.Przyjmuje si¢, ze spelnienie \vjrmauaﬁ ochrony akustycznej bedzie zachodzito

jezeli dopuszezalny rownowazny poziom dzwigku nie bedzie przekracml 60dB w
porze dziennej i 50 decybeli w porze nocne;j.

§ 7..Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:



a/. docelowe zaopatrzenie w wode z wodociagu z projektowanego wodociagu
gminnego zasilajacego przysiolek Potulin . Do czasu realizacji docelowego
zasilania w wode dopuszcza sie mozliwos¢ zastosowania rozwiazan
tymezasowych lub zasilanie ze studni lokalnej przy jednoczesnej realizacji
zbiornika podezyszczonych wod opadowych przeznaczonego do gromadzenia
wody dla celow ppoz.

b/. wody opadowe z drog i placow na ktorych jest dokonywane przyjmowanie i
wydawanie produktow naftowych oraz stanowiace place postojowe Srodkow
transportowych nie moga byé kierowane bezposrednio na przylegle tereny.

¢/ budynki i inne obiekty zagospodarowania terenu bazy MOP —u winny by¢
wyposazone w instalacje sanitarna i deszczowo — przemystowg wraz z
urzadzéniami do oczyszczania odprowadzanych sciekow.

d/. zaopatrzenie w energig cieplna - z wlasriych kottowni opalanych paliwem
plynnym , gazowym lub zasilanych energia elektryczna.

e/. docelowe zaopatrzenie planowanych obiektéw w energi¢ elekiryczna ze stacji
transformatorowej zlokalizowanej na terenie objgtym zmiana planu i zasilana
linig $redniego napiecia na warunkach okreslonych przez wiasciwy Rejonowy
Zaklad Energetyczny .

Lokalizacja stacji trafo oraz przebieg potozonych w obrebie obszaru objgtego
zmiana planu linii zasilajacych niskiego 1 $redniego napigcia winny byé
sprecyzowane w projekcie budowlanym zagospodarowania terenu.

f/.stacja paliw powinna posiada¢ instalacje do monitorowania stanu
magazynowanych produktéw i urzadzenia zabezpieczajace przed przenikaniem
produktéw naftowych do gruntu (przynajmniej zbiorniki dwuplaszczowe) oraz
emisja par produktow naftowych I klasy do powietrza atmosferycznego,
spelniajace wymogi przepiséw z zakresu ochrony srodowiska.

g/.w przypadku przewidywanej kolizji projektowanych budynkéw i urzadzen z
elementami systemu melioracyjnego inwestor zobowiazany jest do uzyskania z

wihasciwego Zarzadu Melioracji i Urzadzenn Wodnych , warunkéw technicznych
dla ewentualnej likwidacji lub przebudowy urzadzen melioracyjnych

Rozdzial 4

Przepisy uzupetniajace

§ 8.Ustala sie stawke procentowa , stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art.36 ust.3
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powolanej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10 % wzrostu wartosci
nieruchomosci.
Rozdzial 5
Postanowienia koncowe

§ 9. Teren objety zmiana planu moze by¢ wykorzystany w sposob dotychczasowy do czasu
zagospodarowania zgodnego z docelowym przeznaczeniem.

§ 10.1. W odniesieniu do terenu objetego planem traca moc ustalenia planu ogélnego.
2. W razie utraty mocy przez caly plan ogélny , zmiana planu staje si¢ odrgbnym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nr 3 sporzadzonym dla terenu

zlokalizowanego we wsi Rogdw na terenie gminy Opatowiec”.

§ 11. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Swietokrzyskiego.

§ 12. Wykonanie uchwaly powierza si¢c Wéjtowi Gminy w Opatowcu.

§ 13. Uchwala obowigzuje po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Swigtokrzyskiego.
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