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do wiascicieli, zarzadcow i uzytkownikéw obiektéw budowlanych,
dotyczacy potencjalnych zagrozen moggcych wystapi¢ w okresie
zimowym 2022 - 2023

Komunikatem tym przypomina si¢, ze w sytuacji wystepowania
niekorzystnych warunkéw atmosferycznych w okresie zimy, ktdre moga
spowodowa¢ uszkodzenie obiektu budowlanego lub sprowadzi¢ zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub srodowiska, wiasciciele i
zarzgdcy zobowigzani sg do zapewnienia warunkdw bezpiecznego uzytkowania
obiektu budowlanego, zgodnie z art.61 pkt.2 ustawy — Prawo budowlane.

W szczegllnosci do obowigzkéw wilascicieli 1 zarzadcow nalezy

niedopuszczanie do przecigzenia konstrukcji budynku przez zalegajgcy na dachu
budynkéw $nieg 1 zapewnienie w razie koniecznosci ods$niezania dachu oraz
elementow elewacji budynku. Obowigzek ten obejmuje takze usuwanie sopli,
nawisow lodowych i1 $niegowych, mogacych zagrozi¢ bezpieczenstwu osob
znajdujacych si¢ na ciggach pieszych i jezdnych przebiegajacych bezposrednio
przy budynku.
Nalezy przy tym pamieta¢, ze niewlasciwe wykonywanie prac zwigzanych z
usuwaniem sniegu z dachu moze stwarza¢ ogromne zagrozenie zaréwno dla
budynku, jak i dla osob wykonujacych te prace. Dlatego musza byé one
prowadzone z zachowaniem zasad bezpieczenstwa i przepisow BHP.

Zgodnie z art.62 ustawy Prawo budowlane, wtasciciele i zarzadcy obiektéw
budowlanych obowigzani sg do zapewnienia dokonywania okresowych kontroli
1 przegladéw stanu technicznego konstrukcji i przydatnosci do uzytkowania
obiektu budowlanego.

Szczegdlne] uwagi wymaga zapewnienie warunku szczelnodci i
sprawnosci urzadzen spalajacych paliwa, instalacji kominowych i gazowych
oraz droznosci 1 wlasciwego ciggu przewoddéw wentylacyjnych. Brak speienia
tych warunkow sg najczestszymi przyczynami zatrucia tlenkiem wegla (czadem)
oraz wybuchow gazu 1 pozaréw. Niebezpieczenstwo zaczadzenia wynika z
faktu, ze tlenek wegla jest gazem niewyczuwalnym dla cztowieka. W zwigzku z
rozpoczeciem sezonu grzewczego przypominam, ze na wiadcicielach i
zarzgdcach obiektow budowlanych cigzy obowigzek zapewnienia co najmniej
jednej w roku kontroli stanu technicznego uzytkowanego obiektu budowlanego
(zgodnie z art. 62 ust. 1pkt. lustawy —Prawo budowlane). W szczegdlnosci
polegajgce] na sprawdzeniu stanu technicznego przewoddéw kominowych:
dymowych, spalinowych i wentylacyjnych oraz instalacji gazowych. Zgodnie z
przepisami kontrole stanu technicznego przewodéw kominowych powinny
przeprowadza¢ —w odniesieniu do przewodoéw dymowych oraz grawitacyjnych
przewodow spalinowych 1 wentylacyjnych —osoby posiadajgce kwalifikacje



mistrza w rzemiosle kominiarskim lub osoby posiadajace uprawnienia
budowlane w odpowiedniej specjalnosci. W odniesieniu do kominéw
przemystowych i kominéw wolno stojacych oraz kominéw lub przewodéw
kominowych, w ktérych cigg kominowy jest wymuszony pracg urzadzen
mechanicznych —tylko osoby posiadajgce uprawnienia budowlane w
odpowiedniej specjalnosci.

Natomiast kontrole instalacji gazowych moga przeprowadza¢ osoby posiadajgce
uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci, jak réwniez osoby
posiadajgce kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu dozoru nad eksploatacja
urzadzen, instalacji oraz sieci gazowych. W przypadku stwierdzenia uszkodzen
lub brakow wiadciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu budowlanego, na
ktérych spoczywajg obowiazki w zakresie napraw, okreslone w przepisach
odrebnych badz umowach, sg obowigzani w czasie lub bezposrednio po
przeprowadzonej kontroli usuna¢ stwierdzone uszkodzenia i uzupetnié¢ braki,
ktore moglyby spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenistwa
mienia badz srodowiska, a w szczegdlnosci katastrofe budowlana, pozar,
wybuch, porazenie pragdem elektrycznym albo zatrucie gazem (art. 70 ust. 1
ustawy —Prawo budowlane). Przypominam réwniez, ze wlasciciele i zarzadcy
obiektéw majg obowigzek usuwania zanieczyszczen z przewodow dymowych i
spalinowych (Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z
dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych
obiektéw budowlanych i terenéw (Dz.U. poz.719 pdzn. zm.)

Przypominam réwniez, Ze kto nie zapewnia wykonania okresowej kontroli
podlega karze grzywny ( art.93 pkt.8 ustawy- Prawo budowlane).
A kto niewlasciwie utrzymuje i uzytkuje obiekt budowlany lub nie zapewnia
bezpieczenstwa uzytkowania obiektu podlega karze grzywny nie mniejszej niz
100 stawek dziennych, karze ograniczenia albo pozbawienia wolnosci do roku
(art.91a ustawy — Prawo budowlane).

W zwiazku z powyzszym, w celu uniknigcia zagrozen, zwracam sie do
wszystkich ~ zobowigzanych o  bezzwloczne  spetnianie  obowigzkéw
wynikajacych z powyzszych przepisow.
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